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1. Regionsgipfel Leerstandsmanagem Raumberg, 18. Marz 2019




Warum brauchen wir einen

— pragt Einzigartigkeit und
Unverwechselbarkeit der Gemeinde
— ist Visitenkarte” der Gemeinde

— starkt die Zentripetalkrafte in der
Gemeinde

— starkt die Position der jeweiliggn :

Gemeinde in der Region und im 1 |

Stadtenetzwerk N i} _

/-‘\ ~

— ist kommunalwirtschaftlich geboten .
— fungiert als ,,Integrationsmaschin&““ h

unterschiedlicher Nutzergruppen !
— schont die,, griine Wiese“ } o |

Kurz: ist das ,Tafelsilber” der Gem
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Worin zeigt sich der Verlust der Vitalitat
des Ortskerns? (1)

" weniger Haushalte und Bewohner

" weniger Nutzer und Gaste
" weniger Nahversorger

" weniger inhabergefiihrte Fachgeschafte
" weniger Gewerbebetriebe
" weniger Kaufkraft

" weniger Investitionsneigung
" weniger Aufenthalts- und Erlebnisqualitat =
" weniger Begegnung i '



Worin zeigt sich der Verlust der
Vitalitat des Ortskerns? (2)

" wachsender Leerstand von Wohnungen, Wohnhausern,
Geschaftslokalen, Werkstdtten, Lagern, Gastraumen etc. |

= wachsender Funktionsverlust des kulturhistorisch -
wertvollen baulichen Erbes

= wachsender Wertverlust bei Immobilien, sinkende Ert

" wachsende Unternutzung bestehender zen
Infrastruktur |

" wachsende Verodung
" wachsende Sichtbarkeit des Niedergangs

Splrale gefangen
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Ursache des Niedergangs: AuBenentwmkIun
ging/geht vor Innenentwicklung : za

AuRert sich beispielsweise in:

" Planen fir die ,grine Wiese” — Vernachlassigung der
Bestandspflege und - entwicklung im Zentrum

" ausgreifender Wohnsiedlungsentwicklung
an der Peripherie — Zersiedelung

" Randwanderung grollvolumiger Raumnutzer
durch hohen , Flachenhunger” (Emkaufskonglomerate
Gewerbe-, Industrie- und Logistikunternehmen,
Lagerhallen, Freizeiteinrichtungen)

— Verschandelung der Peripherien

= Bedeutungsverlust von zentrumsgebundenen
Funktionen (wie Fachgeschaften, Verwaltungs-

= Einrichtungen, Kinos, Gaststatten etc.) - o

= vermeintlicher (!) Bedeutungsverlust der Landwirts



Paradigmenwechsel unabdingbar

Innen- und Aulenentwicklung sind ,kommunizierende Gefalse”
(,Wie man sich aul3en bettet, so liegt man im Inneren!”)

Die Herausforderung lautet:

Von der Siedlungserweiterung zur Revitalisierung des
Ortskerns!

Die Investitionskraft von der ,,griinen Wiese“ in den
bestehenden Siedlungsraum lenken!

der AulRenentwicklung! Go Innenentwicklung!



Mogliche Losungsansatze



Handlungsfeld: Wohnen

Ziel: Lenkung der Nachfrage
nach Wohnraum auf den Bestand und
ev. malvolle (!) Verdichtung

,Stop” der Aullenentwicklung

" Einziehen und Markierung von Siedlungsgren: ey S
. Emfrleren von Teilen der Wldmungsreserv‘“ Py = :

= proaktive Kontaktaufnahme zu Eige
von Leerstanden im Zentrum




Handlungsfeld: Wohnen

der Innenentwicklung (2)

Bauberatung (Info-Abende liber Mietrecht, Baurecht,
Denkmalschutz, Energie, Forderungen)

Erhebung und Fortschreibung der tatsachlichen und
potenziellen Leerstande, Nachverdichtungspotenziale und
Unternutzungen (,Leerstands- und Baullickenkataster®)

Forderung von Altbaugutachten fir , Kaufinteressierte®
(max. 11.500,- € [Hiddenhausen])

Forderung neuer Wohnformen wie generationsubergreifendes

Wohnen, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach, Wohnen mit
Service, zentrumsnahes Wohnen mit Gemeinschaftsgarten,
temporares Wohnen

Zahlung eines ,,Zentrumszuschlags® fur Schaffung von Wohnraum
in zentraler Lage (Bgld. WbF 10 000,- €) 9



Handlungsfeld: Arbeiten und Versorgen (1)

-‘ qm;‘:ﬂmrh‘

—

der AuBenentwmkIung S 29 1@*’ ‘
keme?“welterungn‘er Verkaufsflaichen anider e
Siedlungsperipherie (Festlegung einer Zentrumszone)

keine (weitere) Aussiedlung von Frequenzbringern wie von
Kindergirten, Schulen, Seniorenheimen, Arzten, Amtern,
Sporteinrichtungen

keine , Inselwidmungen” fur Industrie, Gewerbe und Handel auf
»gruner Wiese”



Handlungsfeld: Arbeiten und Versorgen (2)

der Innenentwicklung
Einstellung eines/r Ortskernmanagerin (,Kimmererin®)
Bereitstellung von Co-Working-Spaces durch Gemeinde (insbeson
dere fur Jungunternehmerinnen, Rickkehrerinnen, Zugezogene)

ungewohnliche Angebote bzw. Angebotskombinationen im Handel
(z.B. Apotheke mit Backstube)

Patchworklosungen fiir verschiedene Branchen (Hotels, Outlets,
Gewerbehofe, Birogemeinschaften, Kinstlerateliers)

nicht kommerzielle Nutzungen: Lerncafé, Jugend-, Frauentreff,
Werkraume

Frequenzbringer gezielt im Zentrum ansiedeln (,Haus der Vereine®,
Spezialgeschafte, Kindergarten, Gemeinschaftsarztpraxen, betreutes
Wohnen)

(vertragliche) Industrie- und Gewerbeansiedlungen in Wohnungsnahe
(Abwarmenutzung, kurze Wege)
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Handlungsfeld: Freizeit

Ziel: Aufwertung des Zentrums zum Aufenthalts- und
Erlebnisraum

,Stop” der AulRenentwicklung
" Sicherung der siedlungsnahen Naherholungsraume ... =

(Gastroketten, GroRRkinos)

,Go" der Innenentwicklung

Wochenmarkt)



Handlungsfeld: Mobilitat (1)

Ziel: Neue Annaherung an das Auto in der Gemeindeplanung
,Stop* der AulRenentwicklung

= Politik laufender peripherer Haushalte ohne Auto ~ RVA%
Siedlungserweiterungen als verbrauchen deutlich wenlger Energ|e

verkehrserregend erkennen Ve Holzng s Warmaser
= Verkehrslosungen® als SSon. L
Symptombekampfung wahrnehmen L e e,

120 "SeitS

,G0o" der Innenentwicklung

in Gigajoule

= vitale Ortskerne heifdt
Verkehrsvermeidung durch kurze Wege,
Kompaktheit und Nutzungsmischung

= vom Energie- zum ,Verkehrsspar-Haus!* e o DR e

mit Auto mit Auto ohne Auto ohne Auto

Quelle: ¥VCO 20067¢ Grafik: VCO 2007

13



Handlungsfeld: Mobilitat (2)

der Innenentwicklung @

Begegnungszonen (Tempo 20) einrichten
Knupfung kurzer, sicherer Wegeketten: ZONE
Wohnung —KG —Schule —Arbeit — Sport — Café

bewusstes Starken des Umweltverbundes (autonom fahrender Bus,
Rad, zu FuB) z.B. durch sichere Rad- und Fullwege (Querungshilfen,
Barrierefreiheit)

Einrichtung von E-Tankstellen

Verbannung des ruhenden Individualverkehrs aus den attraktiven
Zentrumslagen (Parkraumbewirtschaftung, Parkverbote)

LAutofasten” unterstutzen (betriebliches Mobilitatsmanagement,
Begleitverkehre reduzieren, Carsharing, Mitfahrsysteme)
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Ortskernbelebung ist partizipativer Prozess (1)

Ausgangsfeststellung:

nur Marketing- und Verschonerungskonzepte greifen zu kurz!
ist ein alle relevanten Akteure einschlieRender umfassender Prozess!

Zu ihrem Gelingen tragen bei ( WEBER, EDER, 2013 ) :

sollte ,Chefsache” sein, d.h. Burgermeisterin ,tragt” politisch den
Prozess

Auftakt bildet auf breitem Konsens fullender Gemeinderatsbeschluss
klare Abgrenzung des Bearbeitungsgebiets , Ortskern®

fachliche Unterstitzung ,von auRen” unabdingbar fir fundierte
Bestandsaufnahme , Starken-Schwachen-Analyse und Leitthemen

folgt thematisch einem ganzheitlichen Ansatz

15



Ortkernbelebung ist partizipativer Prozess (2)

Erarbeitung von Leitthemen und abgestimmtes Set an
MalBnahmen unter Einbindung von Vertretern der Gemeinde,
Tourismusverband, Wirtschaftstreibenden, Hauseigentimern,
relevanten Vereinen, interessierten Zentrumsnutzer (z.B.
Mieterlnnen, Kulturengagierte, Kinder, junge Erwachsene)

braucht einen klaren Handlungsfaden (,,Alle ziehen an einem
Strang“)

ist ein kontinuierlicher Prozess
benotigt Geld

erfordert die Einsetzung eines/r Ortskernmanagerin

16



Ortskernbelebung braucht:

engagierte Personen vor Ort
Schulterschluss aller Themen-Tragerinnen
Unterstitzung von Politik und Verwaltung
finanziellen Handlungsspielraum
fachliche Expertise

Weitsicht und Ausdauer
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Ich danke fiir lhre
Aufmerksamkeit !

O.Univ.-Prof. DI Dr. Gerlind Weber-

Millnergasse 13/17, 1090 Wien
Tel.: +43 664 53 45 648
profgerlindweber@gmail.com



